
ビル・マンション経営といっても、管理業務や家賃の管理、入居者の募集など、運営には多岐にわたる業務
があります。そこで当社では、「賃貸事業総合支援システム」として入居者募集から建物管理全般にわたり
業務を代行。オーナー様の各ニーズに合わせた経営サポートを行っています。

●賃貸事業総合支援システム
　(工藤建設の賃貸事業総合支援サービス。契約、集金・送金、督促関連の全てを代行)

●建物総合管理システム
　(オーナー、入居者、管理会社が協力関係を深められる仕組みを提供)

●当社独自の機械監視業務「リリーフ２４監視センター」24時間安心をお届け。

●長期修繕計画の作成補助により、皆様が計画的な資金計画を実現出来るよう
　ご提案させていただきます。

<トータルサポート>

<内外装等の施工サービス>

大切な資産としての住まいやビル。その輝きを維持し、資産価値とイメージの向上をさせるリフォームサービスも
充実。

●物件オーナー様の経営のお手伝いというスタンスで、建物を総合的に診断しての
　提案から施工までを行っております。

建物管理事業部

建物総合管理

リフォーム・改修工事

業務内容

賃貸マンションの保守・点検から、不動産賃貸仲介管理、そしてリフォームまで
オーナー様と入居者の方に、快適な暮らしを総合的に提供

賃貸マンションに関するお悩みをすべて解決



オーナー様のご希望にあったプランで、賃貸管理をもっと効率的に

ご要望、ご予算によりプランを選択できます

借上げ保証プラン

家賃保証プラン

家賃管理プラン

建物管理システム
オプション：任意でご選択頂けます

工藤建設ではオーナー様の煩雑な賃貸事業経営をスムーズに運用できるよう、
オーナー様に変わって入居者の募集、建物の定期的な点検などの業務を行う
「賃貸管理システム“アネシス”」をご用意いたしました



オーナー様のメリット

オーナー様への内容保証

※入居者募集・契約更新・退去の立会い等の手間がかかりません

※家賃滞納の心配や督促の煩わしさがありません

※入居者や近隣からの苦情処理に悩まされる心配がありません

※グループ会社及び協力企業のネットワークを利用し早期に借主を探します

保証賃料

契約期間

更新料

保証金/敷金

免責期間

建物管理

保証家賃の変更

契約の解除

専有室内のメンテナンス費用

 礼  金

査定家賃または借主と契約した家賃の93%

借主との契約開始日より終了日まで

無　し

無　し

査定家賃または借主と契約した家賃の2ヵ月分

無　し

双方の合意のもとに可

内容によりオーナー様と入居者の負担割合を、決定させていただきます

当初2年間は3ヵ月前の書面による通知のうえ、保証家賃の2ヵ月の違約金を支払う
3年目以降は3ヵ月前の書面による通知で解約可能

ご希望に応じて別途見積いたします

オーナー様の建物の一部屋または、一棟の建物を当社がオーナー様の代理人として入居者と契約するたびに
入居者が退去するまで賃料を保証し、当社よりお支払いします

一室からの保証プラン

家賃保証プラン

入居者 オーナー様

賃貸借契約

毎月の家賃支払

賃貸借代理契約
及び家賃保証契約

毎月の保証家賃支払



借上げ保証プラン

オーナー様のメリット

オーナー様への内容保証

※安定した収入が見込まれますので、長期の事業計画が立てられます

※入居者募集・契約更新・退去の立会い等の手間がかかりません

※家賃滞納の心配や督促の煩わしさがありません

※入居者や近隣からの苦情処理に悩まされる心配がありません

保証賃料

契約期間

更新料

保証金/敷金

免責期間

建物管理

保証家賃の変更

契約の解除

専有室内のメンテナンス費用

 礼  金

査定家賃または借主と契約した家賃の85～90%

新築の場合１０年間(更新可)

無　し

無　し

査定家賃または借主と契約した家賃の2ヵ月分

2ヵ月分

原則２年毎に見直し

内容によりオーナー様と入居者の負担割合を、決定させていただきます

当初2年間は3ヵ月前の書面による通知のうえ、保証家賃の2ヵ月の違約金を支払う
2年目以降は3ヵ月前の書面による通知で解約可能

ご希望に応じて別途見積いたします

オーナー様の建物の一部屋または、一棟の建物を当社が継続的に借上げ、オーナー様との契約期間内は
保証賃料をお支払いします

マンション一棟保証プラン

借上げ保証プラン

入居者 オーナー様

賃貸借契約

毎月の家賃支払

一括借上げ契約

毎月の保証家賃支払



家賃管理プラン

借主と契約した送金割合の100%

2年間(更新可)

オーナー様取得

建物の場合は50% 駐車場無し

借主より受領した金額

賃料等入金額の3%・駐車場 5%

内容によりオーナー様と入居者の負担割合を、決定させていただきます

3ヵ月前の書面による通知で解約可能

ご希望に応じて別途見積いたします

当社がオーナー様の代理人として借主と契約いたしますが、家賃の保証はございません
しかし家賃滞納が発生した場合や借主の契約違反の場合は、当社が積極的に解決をはかります
万一、裁判までに至った場合には、当社にて控訴費用・弁護士費用を負担いたします

※入居者募集・契約更新・退去の立会い等の手間がかかりません

※家賃滞納の心配や督促の煩わしさがありません

※入居者や近隣からの苦情処理に悩まされる心配がありません

※グループ会社及び協力企業のネットワークを利用し早期に借主を探します

借上げ保証プラン

オーナー様のメリット

管 理 委 託 契 約 内 容

家　賃

契約期間

更新料

保証金/敷金

業務委託料

建物管理

契約の解除

専有室内のメンテナンス費用

 礼  金

家賃管理プラン

家賃管理プラン

入居者 オーナー様

賃貸借契約

毎月の家賃支払 毎月の回収家賃支払

賃貸借代理契約



建物管理システム

オ プ シ ョ ン 管 理 項 目

共 益 費 で 行 う 項 目

契約に違反するような建物・部屋の使用を未然に防ぎ、オーナー様の大切な資産を守るために、スタッフが
定期的に建物を巡回し、建物の点検を行います

1ヵ月に1回、建物定期検査の結果をオーナー様に報告します

建物維持の為に修繕が必要な場合、オーナー様と打合せの上、
当社が修繕工事の手配をいたします
(工事はオーナー様のご負担になります)

緊急に建物の修理が必要な場合、当社の判断で修理を手配いたします
(この場合、事後にオーナー様に連絡いたします
また、修理費はオーナー様のご負担になることもあります)

休日・夜間を問わず、24時間いつでも電話受付及び緊急出勤のサービスを
行っています
年末年始・ゴーデンウィーク中のトラブルも安心です

● 水道の検針・料金回収の代行
　 (地域・建物によって業務の必要がある場合)

● 井戸水の水質検査、滅菌などの付帯設備の維持管理

● 水やり、消毒、剪定などの植裁の維持管理

● 浄化槽の保守管理、法定検査、清掃

● 受水漕の保守管理、清掃

● 共用廊下、敷地の清掃

● 草刈り・除草

● エレベーターの点検手配

● 消防設備の点検

● 立体駐車場の点検手配

● 配水管の点検、清掃 ● 共用廊下蛍光灯の取り替え

● その他、多雪地域の除雪、地域の条例に定められた項目など

※なお、管理業務について詳しくは、当社の担当者にお問い合せいただくか、もしくは賃貸建物管理委託契約書をご覧ください

定期巡回検査と報告

修繕工事の施工

緊 急 修 理

24時間電話受付

家賃管理プラン借上げ保証プラン

標 準 管 理 項 目

建物管理システム

建物管理システム建物管理システム

オーナー様のご要望等により行う業務です
「標準管理項目」に含まれず別途料金になります

オーナー様が入居者からいただいた共益費で行う業務です
共益費を超える場合、.差額はオーナー様のご負担となります



建物管理システム家賃管理プラン借上げ保証プラン建物管理システム
リフォーム事業

ご相談
コンサルティング

プランニング
ご提案

お見積
ご提出

最終プラン
ご決定

施工
スケジュール
ご提出

施工完了
お引き渡し

アフターケア

工藤建設では豊富な経験と実績を活かした、トータルリフォームシステムをご提案しています
ビル・マンションの修繕や住空間の改善等、建物を総合的に診断し、リフレッシュします
商業空間についても幅広い内容で理想的空間づくりをお手伝いしています

TOTAL REFORM
  

TOTAL REFORM
  

TOTAL REFORM
  

TOTAL REFORM
  

TOTAL REFORM
  

TOTAL REFORM
  

価値ある建物をさらに豊かに...

魅力あふれる空間創造

主な業務と内容

商業ビル・マンション

店　　　舗

住　ま　い

建物の外観をイメージアップし、資産価値を高める外観リフォーム

商業空間の設計からインテリアまで、人を集める新鮮な空間を創造します

各ライフスタイルに合わせた次世代の快適空間をご提案



建物管理システム家賃管理プラン借上げ保証プラン建物管理システム
計画修繕
維持保全の為、建築物の現在の状態を定性的・定量的に調査・測定する事により、その程度を
評価・判断して、将来の影響を予測すると共に必要な対策を「建物診断」として立案し、
適切な「長期修繕計画書」を作成等、建物の資産価値を高めるため様々なコンサルティング
を行っていきます

主な業務と内容

建物性能評価
格付け業務

デュー・
ディリジェンス業務

工事監理業務

日常点検・保守　

定期点検・保守　

コンサルティング業務

改修基本計画書作成

建　物　診　断

長期修繕計画書
作成業務

維持管理点検・保守

工事施工
工事監理

コンサルティング業務

建築物

（躯体・仕上げ・設備等）

・劣化診断
・耐震診断
・安全診断

・機能診断
・省エネ診断
・環境診断 等

建築物

・社会的劣化への対応
・設備機器の改善 等

維持保全
  長 期
修繕計画

空室ゼロを目指す改修

調査・測定

評価・判断

対策の立案

将来への
影響予測

建 物 の資 産 価 値の アップ



建物管理システム

リリーフ24監視センター

迅速・確実な遠隔監視システム

リリーフ24監視センターは、安心の暮らし街づくりをお手伝いします
24時間365日の監視体制で、建物の価値を高め、高度の安心を提供します

建築物

・警報機
・エレベーター
・給水ポンプ

・火災報知器
・受水槽
・電気設備 etc..

異常発生 電話回線

現場へ急行
当社スタッフ

工藤建設
リリーフ24監視センター

RELIEF24

アナウンス！

通報！

・・・工藤建設のリリーフ２４の特徴は・・・

賃貸マンション・オフィスビル等の管理を２４時間サポートします

入居者のための安全な環境をつくります

管理業務の効率化をお手伝いします


